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— FLEXIBLE BUROFLACHEN

An der Inwilerriedstrasse 57 in Baar stehen auf finf Stockwerken mehrere
moderne, vielseltig nutzbare Buroflachen zur Vermietung. Die hellen Open-
Space-Flachen bieten eine hochwertige Ausstattung und Zugang zur gemein-
schaftlichen Dachterrasse. Der offentliche Verkehr, Einkaufsmoglichkeiten
und Gastronomieangebote sind in wenigen Gehminuten erreichbar.



— OPTIMALE LAGE

Das attraktive Burogebaude befindet sich in einem gut erschlos-
senen Gewerbegebiet im Ortsteil Inwil in Baar. Der Bahnhof
Zug, mit regelmassigen Verbindungen in die gesamte Region,
1st dank der nahegelegenen Bushaltestelle in knapp 10 Minuten
erreichbar. Die Autobahn A4 mit direkter Anbindung Richtung
Zurich und Luzern ist nur wenige Fahrminuten entfernt.

Mehrere Detailhandelsgeschafte sowie diverse Gastronomie-
betriebe befinden sich in Gehdistanz und bieten optimale Ver-
sorgung im Alltag.
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___ ZEITGEMASSER AUSBAU

Das Burogebaude, erbaut im Jahr 2005, ist Teil einer Gesamtuber-
bauung und bietet zeitgemass ausgebaute Biiros mit flexibel nutz-
baren Open-Space-Bereichen. Funf grosszugige Biiros mit einer
Flache von rund 275 m? sind mit einer Kleinkiiche und einem
Aufenthaltsraum ausgestattet. In den Obergeschossen 1 bis 4 ergan-
zen vier kleinere Buroeinheiten mit jeweils rund 60 m? das Angebot.

Alle Flachen sind klimatisiert, verfiigen tiber akustisch wirksame
Schallelemente und sind mit Boden- sowie Bristungskanalen fiir
Strom- und Medienanschlisse ausgestattet. Elektrisch betriebene
Rafflamellenstoren mit Windwachter sorgen fiir optimalen Sonnen-
und Blendschutz.

Die Etagen sind bequem iiber Lift und Treppenhaus erschlossen.
Pro Geschoss stehen gemeinschaftlich genutzte WC-Anlagen zur
Verfligung. Die teilweise gedeckte Dachterrasse im 5. Obergeschoss
bietet allen Mietern einen attraktiven Riickzugs- und Begegnungsort
mit herrlicher Aussicht.

Im Untergeschoss kann eine Lagerflache dazugemietet werden.
Zudem stehen Einstellplatze in der Tiefgarage sowie mehrere
Besucherparkplatze im Aussenbereich zur Verfiigung.
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— MIETFLACHEN

Biiroflache Geschoss Bruttoflache
EG.01 EG 2751 m? *
1.01 1. OG 275.1m? *
1.02 1. 0G 62.9 m?
2.01 2.0G 275.1m? *
2.02 2. 0G 62.9 m?
3.01 3.0G 2751 m? *
3.02 3.0G 62.9 m?
4.01 4. 0G 2751 m? *

Aktuelle Verfiigbarkeiten unter www.inwilerried.ch

Anderungen vorbehalten. Alle Angaben ohne Gewahr.

* Flache inkl. Glastrennwéande



___ BUROFLACHE EG.01
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__ BUROFLACHE 4.01
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—— KONTAKT

Sind Sie an einer Biiroflache im Inwilerried in Baar interessiert?
Wir freuen uns auf Thre Kontaktaufnahme und stehen Thnen
fiir weitere Auskiinfte oder personliche Besichtigungen gerne
zur Verfligung!

Fiona Lehner
Vermarkterin

Livit AG

Real Estate Management
Kauffmannweg 4

6003 Luzern

Telefon +41 58 360 34 86

fiona.lehner@livit.ch
www.inwilerried.ch
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