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Ausgangslage

An der Rigackerstrasse 16 in Wohlen AG stehen rund 7600 m? vielseitig nutzbare
Produktions-, Gewerbe-, Biro-und Lagerflachen zur Vermietung.

Das Werk 2 verfugt Uber eine funktionale und leistungsfahige Infrastruktur mit
einer 6.5 m hohen Produktionshalle, 4 m hohe Lager-und Gewerbeflachen im
UG, Portalkrananlagen mit Traglasten von 5 bis 12,5 Tonnen sowie einer elektri-
schen Anschlussleistung von 630 kVA. Erganzt wird das Angebot durch grosszu-
gige Blro-und Lagerflachen, eine Cafeteria, Garderoben mit Nasszellen sowie
einen Warenlift mit einer Traglast von 5000 kg.

Die Flachen kénnen flexibel genutzt und je nach Bedarf als Gesamtflache durch
einen Einzelmieter oder aufgeteilt auf mehrere Nutzer vermietet werden. Mit
Uber 100 Aussenparkplatzen, reaktivierbaren Innenparkplatzen sowie der guten
Anbindung an die Autobahn Al bietet der Standort optimale Voraussetzungen
fur Produktion, Gewerbe und Logistik. Eine kleine Baulandreserve eréffnet zu-
dem zuséatzliches Entwicklungspotenzial.

Die Liegenschaft steht ab Juni 2027 zur Verfugung und wird im Rohbau ver-
mietet. Bestehende Mieterausbauten kdnnen vom Nachmieter Gbernommen
werden.

Die H&B Real Estate AG (H&B) ist exklusiv mit der Vermietung der Liegenschaft
beauftragt.
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Highlights

Flexible Flachenaufteilung fiir jeden Bedarf

Ob Gesamtflache fur einen Einzelmieter oder auf-
geteilt auf mehrere Nutzer: Die Liegenschaft passt
sich Ihrem Bedarf an. Diese Flexibilitat macht den
Standort attraktiv fir Unternehmen jeder Grosse —
vom expandierenden Einzelmieter bis zur Mehrfach-
nutzung durch verschiedene Betriebe mit unter-
schiedlichen Flachenansprtchen.

Funktionale Grundrisse mit Nutzungspotenzial

Vom kompakten EinzelbUro bis zur grossen Produk-
tionshalle: Die Liegenschaft bietet Flachen unter-
schiedlichster Grosse und Nutzung. Diese Vielfalt
ermaoglicht eine bedarfsgerechte Ansiedlung fur
produzierende Unternehmen, Grosshandel, High-
Tech-, Clean-Tech- und Med-Tech-Betriebe sowie
Handwerks- und Logistikunternehmen.

Kombination von Produktions- und Biiroflachen

Produktion und Administration unter einem Dach:
GrosszUgige Produktions-und Gewerbeflachen tref-
fen auf vielseitig nutzbare Buroflachen. So lassen
sich Herstellung, Verwaltung, Entwicklung und wei-
tere betriebliche Ablaufe effizient an einem einzigen
Standort bundeln - kurze Wege inklusive.
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Coop Tankstelle

Lage / Standort

Rigackerstrasse 16

. 35 Aarau
O 45  Dietikon
50 Zurich
60’ Zug
30 Aarau
30° Dietikon
ﬁ 40° Zlrich
45° Zug

O Wohlen ist ein etablierter Wirtschafts- und Gewer-

bestandort im Kanton Aargau mit ausgezeichneter

Erreichbarkeit. Die Autobahn Alist in wenigen Fahr-
minuten erreichbar und verbindet den Standort mit
ZUrich, Basel, Bern und Luzern.

Autobahn Alin wenigen Fahrminuten erreichbar
Etablierter Gewerbestandort im unteren Bunztal,
Kanton Aargau

Gute Anbindung an Zurich, Aarau, Zug und Lu-
zern

Gewerbezone mit leistungsfahiger Infrastruktur
118 Aussenparkplatze sowie reaktivierbare In-
nenparkplatze

Die Rigackerstrasse 16 liegt in einer gut erschlos-
senen Gewerbezone und bietet dank grosszigiger
Erschliessungs-und Anlieferungsmaoglichkeiten
ideale Voraussetzungen fur produzierende, gewerb-
liche und logistisch orientierte Unternehmen.
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Flachenspiegel

Flache/m?/Stk. Mietzins/m?/p.a. Gesamt
Erdgeschoss:
Buro 626 CHF140.00 CHF 87'640.00
Gewerbe 2878 CHF 125.00 CHF 359750.00
Obergeschoss:
Biro 1253 CHF140.00 CHF 175420.00
Untergeschoss
Lager 2719 CHF 110.00 CHF 299°090.00
Parkplatze
Aussen Parkplatze 18 CHF 80.00 CHF 9440.00
Gesamt 7'476 m? CHF 931340.00

Fir die Heiz- und Betriebskosten werden Akontozahlungen geleistet. Die Hohe

ist wie folgt:
* CHF 25/m?p.a.fur Buro
* CHF15/m?p.a.fur Halle

Alle Betrage verstehen sich zzgl. 81% MwSt.



Objekt

Die Gewerbe-und Produktionsliegenschaft an der Rigackerstrasse 16 in Wohlen
ist vielseitig nutzbar und eignet sich insbesondere fur Unternehmen mit kombi-
niertem Produktions- und Lagerbedarf. Die rund 7°500 m? Nutzflache verteilen
sich auf Untergeschoss, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss und bieten dank
ihrer funktionalen Struktur eine hohe Flexibilitat fur unterschiedlichste Nut-
zungsanforderungen.

Das Herzstlck der Liegenschaft bildet die leistungsfahige Produktionsinfra-
struktur. Vier Portalkrane mit je 5 t sowie ein Portalkran mit 12,5 t Traglast er-
moglichen den Umschlag schwerer Lasten. Ein Warenlift mit einer Traglast von
5°‘000 kg verbindet das Untergeschoss mit dem 1. Obergeschoss und gewahr-
leistet einen effizienten innerbetrieblichen Materialtransport. Ein bodenebenes
Tor sowie zwei Anpass- und eine seitliche Anlieferungsrampe sorgen fr eine
reibungslose Warenlogistik.

Die Buroflachen prasentieren sich in einem gepflegten und funktionalen Zu-
stand. Das Burogeschoss ist klimatisiert und ermaoglicht eine enge Verzahnung
von Administration, Entwicklung und Produktion. Erganzt werden die Produk-
tionsflachen durch Aufenthaltsraume sowie weitere Buroraumlichkeiten inner-
halb der Gewerbebereiche.

Die technische Infrastruktur ist leistungsstark ausgelegt. Mit einer elektrischen
Einspeiseleistung von 630 kVA eignet sich das Gebaude auch fur energieinten-
sive Produktionsprozesse. Séamtliche Gebaudeteile verfigen Uber Brandmel-
de-und LeckageUberwachung. Die Hallenflachen sind beheizt und werden tber
die im Jahr 2015 erneuerte Gasheizung versorgt. Garderoben mit Nasszellen im
Untergeschoss runden das Angebot ab.
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Ausstattung

Der Eingangsbereich vermittelt einen professio-
nellen und einladenden ersten Eindruck. Ein klar
gestalteter Zugang sowie eine zeitgemasse Zutritts-
kontrolle sorgen fur einen sicheren und komfor-
tablen Empfang von Mitarbeitenden, Kunden und
Besuchern.

Die Liegenschaft verflgt Gber vielseitige Anliefe-
rungs- und Erschliessungsmoglichkeiten fur unter-
schiedliche Fahrzeugtypen und Waren. GrosszUgige
Zufahrten, zwei bodenebene grosse Tore, sowie eine
Seitwarts- und zwei Anpassrampen ermoglichen
eine effiziente Be- und Entladung und bieten opti-
male Voraussetzungen flr gewerbliche und logisti-
sche Nutzungen.

Die Liegenschaft verflgt Gber eine gute interne
Erschliessung und ermdglicht einen effizienten
Transport von Waren und Materialien zwischen den
verschiedenen Geschossen.

Zurich | Basel | hbrech



Grundrisse
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Legende

Biro Produktion/Gewerbe

Lager Gebaudetechnik
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Biro Produktion/Gewerbe

Lager Gebaudetechnik

Zurich | Basel | hbrech 10



i fief

il

il
i
i g

w?

—a
N
|4

1

1
1

N

1 N N Yy A A

O 0 o4 g J

1 OO [ d

O ] & [ & O
y .
mmmmmgmm

H [ I I v e v B (e

[Jow E-':‘",‘. = Iz ’.E"
s =l = | U 2 L FE
""""-mll C] : N
B e ¥ o T # el 8 Q- Ree) B
B S B ]_\N = R E j; I~
E o |hd & |

O

=0
an
= Bl B | =

Legende
Biro Produktion/Gewerbe

Lager Gebaudetechnik
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Kontakt

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Wir freuen uns Ihnen diese attraktive Liegenschaft naher vorstellen zu durfen. FUr Fragen stehen wir gerne

zur Verfuguneg.

Hans-Peter Jacobi Sina Langer

Senior Consultant Junior Consultant
Kommerzielle Vermarktung Kommerzielle Vermarktung
T+4144 2536210 T+4144 57570 02

M +4179 44810 14 sina.langer@hbre.ch

hans-peter.jacobi@hbre.ch

H&B Real Estate AG
Lagerstrasse 107 info@hbre.ch
8004 Zurich www.hbre.ch
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